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38-19- ПЗУ С       

Изм Кол. Лист №док Подп. Дата 
Тех.дирек. Сидорова   

Содержание тома  

Стадия Лист Листов 
ГИП Сидорова   РП 1 2 
Разраб. Дьяконов   ООО «ПКБ 

ТЕПЛОСТРОЙПРОЕКТ» 
Н.Контр. Одинцова   
    

 

Содержание тома  

 
Обозначение Наименование Примечание 

38-19-ПЗУ-С Содержание тома  2-3 

38-19-СП Состав проектной документации 4-5 

38-19-ПЗУ Текстовая часть:  

1 Общие сведения 6 

1.1 Основание на проектирование 6 

1.2 Исходные данные, условия и нормативные 
документы 6 

2 Характеристика земельного участка 7 

2.1 Обоснование границ санитарно-защитной 
зоны участка 9 

2.2 

Обоснование планировочной организации 
земельного участка в соответствии с 
градостроительным и техническим 
регламентами либо документами об 
использовании земельного участка 

9 

2.3 Технико-экономические показатели 
земельного участка 10 

2.4 Обоснование решений по инженерной 
подготовке территории 10 

2.5 Описание организации рельефа вертикальной 
планировкой 10 

2.6 Описание решений по благоустройству 
территории 11 

2.7 
Обоснование схем транспортных 
коммуникаций, обеспечивающих внешние 
и внутренние грузоперевозки 

11 

 Графическая часть  

 Общие данные    13 

 Разбивочный план М 1:500 14 

 План организации рельефа М 1:500 15 

 План землянных масс М 1:500. Ведомость 
малых форм архитектуры 16 

 Сводный план инженерных сетей М 1:500 17 
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 План благоустройства территорий М 1:500 18 

 Ограждение 19 

 Спецификация ограждения, схема ограждения 20 
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 Состав проектной документации 

Стадия Лист Листов 

ГИП Сидорова     

  

РП 1 2 

     
ООО  

«ПКБ Теплостройпроект» 
    

Н.контр. Одинцова   

 

Состав проектной документации 
 

№ тома Обозначение Наименование  
Примеча-

ние 

1 38-19-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка  

2 38-19-ПЗУ 

 

Раздел 2.  Схема планировочной 

организации земельного участка 
 

 

3 38-19-АР Раздел 3. Архитектурные решения 

Не 

разрабатыв

ается 

4 38-19-КР 
Раздел 4. Конструктивные и объемно- 

планировочные решения 
 

5 38-19-ИОС 

Раздел 5. Сведения об инженерном 

оборудовании, о сетях инженерно- 

технического обеспечения, перечень 

инженерно-технических мероприятий, 

содержание технологических решений 

 

 

5.1 

 

 

38-19-ИОС1 
Подраздел 1. Система электроснабжения.  

5.2 

 

38-19-ИОС2 

 

Подраздел 2 Система водоснабжения 

 

 

5.3 

 

38-19-ИОС3 

 

Подраздел 3 Система водоотведения 

 

 

5.4 

 

38-19-ИОС4 

 

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, 

тепловые сети 

 

 

5.5 

 

38-19-ИОС5 

 

Подраздел 5. Сети связи 

 

Не 

разрабатыв

ается 

5.6 

 

38-19-ИОС6 

 

Подраздел 6. Система газоснабжения 

 

Не 

разрабатыв

ается 
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5.7 
 

38-19-ИОС7 
Подраздел 7. Технологические решения  

6 38-19-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства  

7 38-19-ПОД 

Раздел 7. Проект организации работ по 

сносу (демонтажу) объектов капитального 

строительства 

 

8 38-19-ООС Раздел 8. Мероприятия по охране 

окружающей среды 
 

9 38-19-ПБ Раздел 9. Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности 
 

10 38-19-ОДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов 

Не 

разрабаты

вается 

10.1 38-19-ЭЭ 

Раздел 10.1 Мероприятия по обеспечению 

соблюдения требований 

энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, 

строений и сооружений приборами учета 

используемых энергетических ресурсов 

 

 

11 38-19-СМ Раздел 11. Смета на строительство объектов 

капитального строительства 
 

12.1 38-19-ТБЭ 
Раздел 12.1  Требования к обеспечению 

безопасной эксплуатации объекта 

капитального строительства 

 



10 

 

И
нв

.№
по

дл
 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 
И

нв
.№

по
дл

 
6 

 

 
 

      

38-19-ПЗУ       
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Разраб. Дьяконов   

Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 

Нач.отд. Одинцова   П 1 7 

ГИП Сидорова    
ООО "ПКБ 

ТЕПЛОСТРОЙПРОЕКТ" 
 

    

Н.контр Одинцова   

 

Текстовая часть 

Раздел 2.  СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ 

ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

1. Общие сведения 
1.1 Основание на проектирование 

Раздел разработан на основании: 

- задания на проектирование по объекту: «Строительство АДЭС-84 кВт в с.Марха 
Олекминского района». 

 
1.2 Исходные данные, условия и нормативные документы. 

 Исходные данные и технические условия для подготовки проектной документации на 

объект капитального строительства: 

 задания на проектирование; 

 топосъемка М 1:500 выполнена в 2020 г. ООО «Бурстрой». 

 

Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» разработан в 

соответствии с требованиями: 

1) СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»; 

2) ГОСТ 21.508-93 "СПДС. Правила выполнения рабочих чертежей генеральных 

планов предприятий, сооружений и жилищно-гражданских объектов"; 

3) СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

4) Постановление Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 №87 «О 

составе разделов проектной документации и требованиях к ее содержанию». 

Проектная документация выполнена на основании базы действующих нормативных 

документов. Специальные технические условия в составе проектной документации не 

разрабатывались. 
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2. Характеристика земельного участка 

Проектируемый участок располагается в восточной окраине с. Марха Олекминского 

улуса. Проектируемая территория включается территории существующей ДЭС и территорию 

бывшей фермы. В южной стороне участка остались развалины бывшего фермерского 

хозяйства. Рельеф территории относительно ровное. В геоморфологическом отношении 

участок расположен в надпойменной террасе р. Лена.  

 

 

 

 

 

 

 

Участок до исследованной глубины 10,0 м в геологическом отношении сложен 

аллювиальными отложениями четвертичного возраста (аQIII4). 

Аллювиальные отложения представлены песчаными, глинистыми и 

крупнообломочными грунтами. Глинистые грунты представлены супесью и слагают верхнюю 

часть разреза до глубины 2,6…2,9 м. Глинистые грунты при оттаивании имеют текучую 

консистенцию. 

Под глинистыми грунтами залегает толща песчаных грунтов. Песчаные грунты 

представлены фракцией пылеватой, которые вскрыты до глубины 5,4…5,6 м. Ниже залегают 

крупнообломочные грунты представлены гравийно-галечниковыми грунтами с песчаным 

заполнителем. Петрографический состав обломочного материала представлен осадочными 

породами, реже изверженными. Содержание обломочного материала составляет от 55 до 85%, 

среднеокатанные, размеры обломков в основном до 2-3 см, реже до 6 см. 

Геологическая среда в сфере ее взаимодействия с проектируемым сооружением 

состоит из трех инженерно-геологических элементов; в геологическом разрезе попадают 

аллювиальные верхнечетвертичные отложения, представленные песчаными, глинистыми и 
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крупнообломочными грунтами; песчаные грунты представлены пылеватой фракцией; 

глинистые грунты представлены супесью; крупнообломочные грунты представлены гравийно-

галечниковыми грунтами, которые вскрыты с глубины 5,4…5,6 м; грунты слоя сезонного 

оттаивания приобретают текучую консистенцию; 

– многолетнемерзлые грунты площадки имеют сплошное распространение; 

нормативная глубина сезонного оттаивания грунтов составляет 2,9 м; температура грунтов 

основания на глубине 10,0 м составляет от минус 1,03°С до минус 1,20°С; грунты участка 

классифицируются как слабольдистые (ИГЭ-1, ИГЭ-3) и льдистые (ИГЭ-2); 

– по лабораторным исследованиям вскрыты засоленные грунты, которые вскрыты в 

глинистых грунтах; тип засоления – континентальный; засоленные грунты по отношению к 

бетону являются среднеагрессивными (ИГЭ-1); степень коррозионной активности грунтов по 

отношению углеродистой стали классифицируется как средняя;  

– в гидрогеологическом отношении в летне-осенний период года получат развитие 

надмерзлотные грунтовые воды слоя сезонного оттаивания; в момент проходки скважин 

грунтовые воды не обнаружены; 

– инженерно-геологические процессы, отрицательно влияющие на условия 

строительства и эксплуатации сооружений (морозное пучение грунтов), оказывает решающее 

влияние на выбор проектных решений; грунты слоя сезонного оттаивания подвержены 

пучению; грунты классифицируются как сильнопучинистые (ИГЭ-1); 

– согласно общему сейсмическому районированию территории Российской Федерации 

(ОСР–2015) СП 14.13330.2018 район строительства находится в зоне сотрясений по карте А 

(массовое строительство) – 5 баллов, по карте В (объекты повышенной ответственности) – 5 

баллов, по карте С (особо ответственные объекты) – 6 баллов 

Размещение сооружений на площадке проектирования произведено на основании 

заданий    смежных отделов и противопожарных разрывов. 

Разделом схема планировочной организации земельного участка проекта 

предусматривается: 

- расположение, привязка сооружений на площадке; 

- организации рельефа; 

- водоотведение; 

- благоустройство площадки строительства. 

Земляные работы производить согласно СНиП 3.02.01-87 "Земляные сооружения. 

Основания и фундаменты". 

Все работы по возведению земляного полотна подъездной автодороги и устройству 

дорожной одежды выполнять в соответствии со СНиП 3.06.03-85 "Автомобильные дороги. 

Правила производства и приемки работ". 
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2.1    Обоснование границ санитарно-защитных зон 

 
Согласно п. 7.1.10.  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Новая редакция (в ред. Изменения N 

1, утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 10.04.2008 N 

25, Изменения N 2, утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача 

РФ от 06.10.2009 N 61, Изменений и дополнений N 3, утв. Постановлением Главного 

государственного санитарного врача РФ от 09.09.2010 N 122; Изменений и дополнений  N 

4 от 20.04.2014г.   утв. Постановлением Главного государственного санитарного врача 

Российской Федерации от 25 апреля 2014 г. N 31) 

Санитарно-защитная зона не устанавливается. 

. 
2.2  Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами 

об использовании земельного участка. 

Функционально участок проектирования представляет собой единый объект, состоящий 

из здания ДЭС размером по осям 9,0х15,0, и объектов инженерного обеспечения (тепловые 

сети, топливопровода) . Решение по размещению проектных объектов учитывает особенности 

участка землепользования и обеспечивает максимально возможное использование 

территории.  

Согласно проекту на участке размещены следующие объекты: 

 Здание АДЭС; 

 Расходный склад топлива V=100 м3; 

 Аварийный резервуар V=50 м3; 

 Резервуар топлива V=50 м3 – 2 шт.; 

 Площадка слива АЦ; 

 Аварийный резервуар емк. 10 м3; 

 Дренажный резервуар емк.5 м3; 

 Холодный склад для товарно-материальных ценностей; 

 Нефтеуловитель; 

 Канализационный сборник для дождевых стоков емк.10 м3; 

 Туалет на 2 очка; 

 Склад для хранения масла; 

 Противопожарные резервуары 2х50 м3 с насосной; 

 Площадка контейнеров ТБО; 

 КТП. 



3 
И

нв
.№

по
дл

 
П

од
п.

 и
 д

ат
а 

И
нв

.№
по

дл
 

10 

38-19-ПЗУ
Лист

5 
Изм. Кол. Лист №док Подп. Дата 

Общее решение генерального плана, состав и взаимное расположение объектов представлено на 

чертеже  ПЗУ. 

Подъезд на территорию предусмотрен с существующей  автодороги проселочной.  

2.3 Технико-экономические показатели 

Участок  АДЭС имеет площадь 9397,0 кв.м.  

Основные технико-экономические показатели участка проектирования приведены в таблице 1.  

Таблица 1 - Основные технико-экономические показатели 

Наименование показателя Ед. изм. Количество 

Площадь участка  кв.м 9397,0 

Площадь застройки  кв.м 1084,0 

Проезд и площадка кв.м 1798,3 

Ограждение п.м 326,5 

Ворота шт. 3 

2.4 Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

При разработке проекта использованы топосъемка в М 1:500 выданной заказчиком 

Система координат – местная. 

Система высот – балтийская. 

Подготовка участка под строительство включает в себя расчистку территории от мусора, 

срезку редкого кустарника – на расстояние не менее 50 м от границ участка, вынос инженерных 

коммуникаций.  

В связи с тем, что на территории проектирования нет опасных геологических процессов, то 

специальных мероприятий по защите территории и объектов не требуется. 

Горизонтальная привязка проектируемых объектов выполняется от угла здания сущ.ДЭС (от 

т. "А" и "Б") см. лист 2 ПЗУ. 

2.5 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Основанием для разработки проекта вертикальной планировки послужила топографическая 

съемка М 1:500, с сечением рельефа горизонталями через 0,50м. в пределах границ, выполненная 

в 2020 г. ООО "Бурстрой". 

Вертикальная планировка участка строительства проектируемого здания запроектирована в 

увязке с прилегающей территорией, с учетом организации нормального отвода атмосферных и 

талых вод и оптимальной высотной привязки зданий и сооружений. 
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Из условия сохранения термовлажностного режима грунтов, для предотвращения 

оттаивания льдистых грунтов, подземного льда вертикальная планировка участка 

строительства принята сплошной и выполнена в насыпи. 

Объем земляных работ по вертикальной планировке определен методом квадратов. 

Баланс земляных масс приведен на листе ПЗУ-4. 

Отвод поверхностных и талых вод от зданий и сооружений осуществляется по 

спланированной поверхности по проездам в сторону понижения существующего рельефа. 

Недостаток насыпного грунта в количестве 4233,6 м3 подвозится из карьера. Решения 

по организации рельефа приведены на чертеже – ПЗУ-3. 

 
2.6 Описание решений по благоустройству территории 

 
После окончания строительно-монтажных работ необходимо выполнить устройство 

проездов из ПГС. 

Для благоустройства территории предусматриваются следующие проектные решения: 

- устройство покрытий проезда. 

                 Покрытие автопроездов из ПГС. 

Работы по уборке остатков строительного мусора проводятся после строительства.  

Территория открытая, обеспечивающая заезд спец.автотранспорта на территорию, и для  

заезда автотехники для обслуживания и закачки топливных резервуаров. 

 

2.7 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние 

и внутренние грузоперевозки. 

 

Основное функциональное назначение проектируемых внутренних дорог – 

обеспечение перевозок производственных и хозяйственных грузов и подъезда специального 

(пожарного) автотранспорта к сооружениям в аварийных ситуациях и для производства 

ремонтно-строительных работ. 

По территории проектируемой площадки предусмотрены подъезды к основным зданиям 

и сооружениям, что позволяет в случае возникновения аварийной ситуации или пожара, 

организовать эвакуацию персонала и проезд техники для локализации аварии или пожара и 

ликвидации их последствий. 

  Транспортная схема на территории ДЭС принята как кольцевая, так и сквозная. для 

разворота автомобилей предусмотрены площадки размером 24,5×12 м. 

Расстояние от проезжей части дорог до зданий или сооружений принято не менее 5 м и 

не более 8 м. 
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Свободные подъезды пожарных автомобилей обеспечиваются ко всем зданиям, 

сооружениям и пожарным гидрантам. У резервуаров противопожарного запаса воды 

запроектированы разворотные площадки. Размер таких площадок составляет не менее 12х12 м 

согласно п. 8 ст. 98 ФЗ №123. 
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